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En la localidad de Montellano (Sevilla), a 8 de Abril de 2005

REUNIDOS:

De una parte,

Don FRANCISCO JOSE SALAZAR RODRIGUEZ, Alcalde-
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Montellano, en virtud de las facultades
que se le atribuyen al Alcalde por los articulos 21.1°b), 21.2° y 3° de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, los articulos
43.1° y 3° 44, 46 a 48 y concordantes del Real Decreto 2568/1986, de 28 de

noviembre, que aprueba el reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
;~Régimen Juridico de las Entidades Locales, asistido por Don Florencio Morilla
gl;va, Secretario accidental del mismo.
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/" En adelante EL, PROPIETARIO, -

X

Los sefiores intervinientes, en uso de las facultades que respectivamente
ostentan, se reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria y suficiente
para suscribir el presente documento, y a tal efecto

EXPONEN:

Primero.- El término municipal de Montellano est4 sufiiendo un grave problema
con las urbanizaciones, parcelaciones y construcciones ilegales en general, lo que
ha provocado la necesaria intervencion, bajo la responsabilidad y compromiso en
la busqueda de soluciones ante las diversas situaciones de ilegalidad, por el interés
general del crecimiento futuro de Montellano y proteccién de los derechos de sus
ciudadanos.

Hay que tener en cuenta que en ese contexto existen varios derechos
concurrentes, y en algunos casos con caracter prevalente, pues ademds del derecho
de propiedad privada que consagra el Articulo 33 de la Constitucién Espafiola de
1978, existen otros considerados como Principios Rectores de Politica Social y
Economica, como es “el derecho a disfrutar de un medio ambiente adecuado
para el desarrollo de la persona” consagrado en el articulo 45 apdo. 1, asi como
el “el derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada”  del articulo 47,
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donde ademds recuerda de forma clara y concreta la responsabilidad de los
poderes piblicos en cuanto que “promoverdn las condiciones necesarias y
establecerdn las normas pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando

la utilizacién del suelo de acuerdo con el interés general para impedir la
especulacion”.

Segundo.-

1°.~ Dentro de esa problemitica , el Sr. ! T

duefio de la finca que a continuacion se describe:

Parcela de terreno al sitio conocido como I I -
~Identificada como laI m

Los terrenos descritos se encuentran clasificados por la vigente normativa
urbanistica municipal como Suelo No Urbanizable.

Se adjunta al presente protocolo como ANEXO N° 1 titulo acreditativo de
la propiedad de los terrenos.

20 Que sobre la referida parcela el Propietario ha llevado a cabo la
construccion de:

- Valoracién de la Obras segiin servicios municipales: 45937.50 €

; todo lo cual ha sido realizado sin la oportuna licencia de obras y demas
autorizaciones administrativas, lo que pone en conocimiento de la
Administracion local, a los efectos oportunos y que mas adelante se dira.

Tercero.- Se hace necesario, por tanto, crear una cultura y mentalizacién de
caracter urbanistico, con obligaciones y derechos tanto de las Administraciones
como de los ciudadanos, profesionales y empresas promotoras y constructoras,
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persiguiendo la calidad de la vida de los ciudadanos, el desarrollo sostenible yla
mejora de la ciudad existente.

Por tal motivo y con esa finalidad, se crea la OFICINA DE GESTION
URBANISTICA, gracias al apoyo de Ia CONSEJERTA DE OBRAS PUBLICAS
Y TRANSPORTES DE LA JUNTA DE ANDALUCIA, mediante Convenio de
Cooperacion suscrito al efecto entre ambas administraciones, y por el que
personal cualificado se encargard de la busqueda de soluciones y formulacion de
las propuestas y actuaciones necesarias.

Cuarto.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Montellano inicié el proceso de
redaccion de un Plan General de Ordenacion Urbanistica (en adelante, PGOU) al
~..Objeto de sustituir las normas urbanisticas vigentes, tanto por exigencias legales
' @Q;Qo por la existencia de razones que aconsejaban dotarse de un planeamiento
gengral adaptado a la actual realidad de Montellano y que posibilite su desarrollo

ue conscientes de la complejidad de la problemética existente, se exige
ratgmiento diferenciado que solucione de una vez y para siempre dicho
. Problenia, lo que habra de tener en cuenta bajo las premisas del sefialado PGOU,
“. cuyoeAvance fue aprobado con fecha de 22 de mayo de 2003, publicado en el
- Bolefin Oficial de la Provincia de Sevilla n° 29 de fecha 5 de febrero de 2004,

. esfando pendiente de su aprobacion inicial al dia de la fecha.

Quinto.- Que de igual forma, considerando la intima conexién existente entre
planeamiento y gestion urbanistica, se estima oportuno fomentar y suscitar la
colaboracion de los directamente afectados, a fin de asegurar el acierto en la
elaboracion del Plan y facilitar su efectivo cumplimiento.

Que el Excmo. Ayuntamiento y la propiedad compareciente, estin
interesados en la normalizacién urbanistica de la misma, coincidiendo ambas
partes en entender, dadas la complejidad de las actuaciones que han de llevarse a
efecto y las importantes implicaciones socioecondmicas que las mismas
conllevan, que se impone el establecer un marco de actuacion que flexibilice y
dinamice la soluciones a adoptar, haciendo compatibles la viabilidad
socioecondmica de la actuacion, la satisfaccion de los intereses particulares y la
de los intereses generales.

Sexto.- El esfuerzo conjunto de la Administracién y de la Propiedad podra
posibilitar la satisfaccion de las necesidades de los propietarios, reportandole una
evidente calidad de vida, que redundard en una importante e indudable
revalotizacion de su propiedad, garantizando el uso racional del suclo y

posibilitando un medio ambiente sostenible y adecuado a las necesidades
exigidas.
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Séptimo.- Al objeto de marcar esas lineas de actuacion se formula el presente
PROTOCOLO DE INTENCIONES, para implantar los términos de
colaboracion entre las partes con el fin comtn de conseguir un eficaz desarrollo
de las actuaciones de planeamiento y ejecucion urbanisticas descritas.

Del mismo modo, y en cumplimiento del objetivo previsto, seran suscritos
los oportunos Convenios Urbanisticos que fueren necesarios, que faciliten la
ejecucion, interpretacion, o desarrollo del presente.

En virtud de lo expuesto, las partes formulan las siguientes

ESTIPULACIONES

v,

~presente acuerdo tiene como objeto la concertacién de actuaciones entre las
partes.comparecientes con la finalidad de facilitar la consecucion de los objetivos
';'esfablééidos, y en consecuencia asegurar la colaboraci6n de los propietarios en la
aterializacion de las diversas estrategias territoriales y urbanas establecidas en
Plan; IGeneral de Ordenacién Urbanistica de Montellano, a través de la
re qxér{ de la correcta incorporacion al proceso urbanistico de los terrenos

%ﬁ,‘@/ Para ello, el Excmo. Ayuntamiento de Montellano, a través de la Oficina
de Gestion Urbanistica, se compromete a realizar los estudios necesarios para
lograr una solucién lo mas viable ecoldgica, urbanistica y econémicamente
posible a la propiedad.

SEGUNDA.- Normalizacién de Ia Infraccién Urbanistica.

Que a los efectos de encuadrar la/s construccion/es descrita/s en el Expositivo
Segundo, apartado 2° dentro de la ordenacion que se establezca por el PGOU, por
el Excmo. Ayuntamiento se definird la figura juridico-urbanistica mas
conveniente para el cumplimiento de dicho objetivo, lo que se determinaré en
funcion de la real infraestructura existente y de la que se precise para el desarrollo

de la zona en donde se encuadra la parcela descrita en el expositivo segundo,
apartado 1°.

1°.- SANCION:

Que en atencion a los expositivos anunciados y observada la
predisposicion de la propiedad, el propietario reconoce la responsabilidad
pecuniaria en la que ha incurrido como consecuencia de las obras realizadas,
haciendo entrega en este acto de la cantidad de TRES MIL EUROS (3.000 €), de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 208.3.b) de la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, por la comisién de la infraccidon urbanistica referida.
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2°.- IMPUESTO DE CONSTRUCCIONES (ICIO):

De la misma manera, y de conformidad a lo previsto en el articulo 101 de
la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, de Haciendas Locales, la construccién/es
descritas se encuentran sujetas al abono del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras (ICIO), abonando el propietario el importe devengado al
efecto, que en aplicacion de las Ordenanzas Fiscales vigentes resulta la suma de
MIL. TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS CON TRECE
CENTIMOS (1378.13 €).

TERCERA.- La Propiedad se compromete, caso de que finalmente resulte
efectiva su  incorporacion al proceso urbanistico, a facilitar el desarrollo del Plan
General de Ordenaciéon Urbanistica de Montellano. A tal fin se obliga a
cumplimentar las determinaciones que el PGOU plasme en el documento de
aprobacion definitiva y en los plazos previstos en su Programa de Actuacion,
asumiendo los deberes urbanisticos exigidos por Ia legislacién urbanistica para los
__ propietarios de terrenos llamados a incorporarse al proceso urbanistico asi como
/ ,‘-_-.i'ésu.c\ompromisos establecidos en el presente documento conforme a las exigencias
terés publico.

UARTA.- En el proceso de normalizacién de los terrenos de la Propiedad
compareciente, ésta se¢ compromete a asumir todas las obligaciones que les
. -corresponden conforme a la legislacion vigente, en funcién de la cuota de
. participacion que al efecto pudiera corresponderle, en la solucién urbanistica que
. se de por la Administracién Local.

- QUINTA.- Teniendo en cuenta las enormes dificultades que entrafia un proceso
de estas caracteristicas, el sistema de gestion urbanistica serd el de cooperacion,
sin perjuicio de que por las partes implicadas pueda llegarse a conciertos
especificos al efecto, en funcion de las circunstancias concurrentes.

En todo caso, serd la Oficina de Gestion Urbanistica la que dirija el proceso de
normalizacion, redactando los instrumentos de planeamiento y ejecucion
necesarios.

SEXTA.-Comision de Seguimiento.

Con la finalidad de ofrecer una mayor colaboracién e informacién a los vecinos-
propietarios, se creara una Comision de Seguimiento de la normalizacion de cada
una de las zonas que al efecto sean determinadas por el PGOU, la cual se reunir
cuantas veces sea necesaria, y de la que formaran parte el Concejal-Delegado de
Urbanismo o persona en quien delegue, un técnico de la Oficina de Gestion
Urbanistica y las personas representantes de las sefialadas zonas. A las reuniones
podrén asistir como invitados cuantas personas sean precisas.
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SEPTIMA.- La prevision de cesiones anticipadas de Sistemas Generales o
locales.

En el caso de que los terrenos a que se refieren el presente documento resulten
incorporados al proceso urbanistico del PGOU, el propietario se compromete a
ceder la parte de los mismos que resulten calificados de Sistema General o local,
conservando el titular el aprovechamiento patrimonializable atribuible a los
citados suelos y que se materializard en terrenos aptos para la edificacion
pertenecientes a la Unidad de Ejecucién a la que se encuentre adscrito a efectos de
gestion urbanistica.

Esta cesion tendrd caracter de anticipada en el supuesto de que se precise la
disponibilidad de los mismos para su ejecucion independiente al desarrollo propio
' de la unidad de ejecucion a la que se adscriba a efectos de la gestion urbanistica,
en cuyo caso, el propietario vendra obligado a su transmision y entrega formal en
el plazo de dos meses desde el requerimiento que a tal efecto realice el
Ayuntamiento, tras el acuerdo de Aprobacion Definitiva del Plan General.

OCTAVA.- Garantias.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones y compromisos derivados del
o presente concierto, por parte de La Propiedad se hace entrega en este acto al
» “Atihtamiento de Montellano, de la cantidad de OCHOCIENTOS EUROS (800
: cantldad se aphcara sub31d1anamente a cuenta del unporte definitivo que

tal fin el referido importe serd retenido por el Excmo. Ayuntamiento en
,gﬁfpt\@/ de garantia de cumplimiento de los compromisos y obligaciones
: ] ,,ﬂa’s por la Propiedad, hasta la aprobacion del proyecto redlstnbutlvo En
;;;;diého momento, la cantidad entregada adquirird el caracter de pago parcial, a

cuenta, que deberd ser completada con el importe restante hasta alcanzar el total
de la cantidad correspondiente a la participacion finalmente establecida por el
Plan General en la financiacion de los costes de urbanizacion. En el supuesto de
que el propietario asuma directamente la ejecucion de Sistemas Generales
incluidos en la propia unidad de ejecucion de forma simultinea al resto de las
obras de urbanizacion de ésta, se producird la devolucion, en la proporcién que
corresponda, una vez se realice la correspondiente liquidacion.

NOVENA.- Afeccion y Subrogacién.

Los compromisos y obligaciones asumidos por el propietario en el presente
Concierto, y las que se incluyan en desarrollo del mismo en los futuros convenios
urbanisticos a que hace referencia el parrafo segundo del Expositivo Séptimo,
seran considerados obligaciones inherentes a los terrenos y a los derechos
edificables que como consecuencia de la aprobacién del futuro PGOU se
generasen en aquellos, por lo que de producirse la transmisioén del inmueble de la
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Propiedad, el adquirente se subrogard en los mencionados compromisos y
obligaciones. A estos efectos se obliga a recoger en la escritura de venta una
cléusula en la que declare de forma expresa que la transmisién se hace con las
cargas urbanisticas y de cualquier otra obligacion asumidas por la propiedad en el
presente Concierto. De igual modo, serd responsabilidad del propietario, que las
anotaciones registrales que salvaguarden estos compromisos frente a terceros
adquirentes, se inscriban en el Registro de la Propiedad, siendo por cuenta del
mismo los gastos que ello origine.

DECIMA.- Eficacia.

El Sr. Alcalde, en la representacidn con que interviene se obliga a elevar el
presente convenio, previos los tramites reglamentarios oportunos, a la ratificacion
del Pleno Municipal, quedando la vigencia y efectividad del mismo sujeta a la
adopcion del referido acuerdo. Una vez aprobado el presente convenio por el
Pleno Municipal, se publicara en el B.O.P. asi como se procederd a su depésito en
registro publico creado para tal efecto por el Execmo. Ayuntamiento.

+En todo caso la efectividad de los compromisos de colaboracion urbanistica
s “‘establecldos en el presente Concierto Urbanistico se har4 depender de los
cuerdos de aprobacion inicial, provisional y definitiva del Plan General de
denacién Urbanistica de Montellano, asi como del abono integro de las
antidades pecuniarias resefiadas en el presente documento, para cuyo
cumphnuento se adjunta al presente como ANEXO N° 2, ORDEN DE PAGO a
avor del Ayuntamiento de Montellano.

'5,- En consecuencia, el presente acuerdo quedard resuelto autométicamente,

~quedando sin efecto alguno, excepto la obligacién de devolucién de la fianza
establecida, en el caso de que los terrenos descritos en el Expositivo Segundo
queden excluidos del proceso de urbanizacién y edificacion, por resultar
clasificados como no urbanizable en el PGOU de Montellano, o se establezcan
alteraciones sustanciales en los requerimientos establecidos en materia de
ordenacion y gestion, como consecuencia de cambios de criterios adoptados por
los 6rganos urbanisticos competentes en la aprobacién del PGOU. En ningin caso
generara ningin tipo de exigencia de indemnizacion los cambios que en este
sentido decidan incorporar los 6rganos urbanisticos competentes en las distintas
fases de la tramitacion del Plan General.

DECIMOPRIMERA.- Plazo de Vigencia.

Se establece de mutuo acuerdo, que la vigencia del presente documento serd
indefinida hasta el integro cumplimiento de las obligaciones asumidas por las
partes, a partir de la publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla
del acuerdo de aprobacién del mismo.
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DECIMOSEGUNDA.- Gastos.

Los gastos de todo tipo motivados por el presente Convenio seran asumidos por
LA PROPIEDAD, dejandose solicitadas las reglamentarias exenciones tributarias
dada la finalidad del convenio urbanistico.

DECIMOTERCERA.- Jurisdiccién.

Dada la naturaleza juridico-administrativa de este Concierio Urbanistico,
cualquier conflicto que pudiera surgir entre las partes en cuanto a su
interpretacion, desarrollo y posterior cumplimiento, quedard sometido a la
revision de la jurisdiccion contencioso-administrativa.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, las partes intervinientes firman
el presente concierto urbanistico por triplicado y a un solo efecto, en el lugar y
fecha indicados en el encabezamiento, ante el Secretario Acctal. del Excmo.
Ayuntamiento, de todo lo cual da fe.

oo o
z e,

EL PROPIETARIO
|

o P
%

-~

Francisco J o?éSa?lﬂzafl(odﬁguez

EL SECRETARIO ACCTAL

Florencio Morilla{Oliva



